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形のあるものから、形のないものまで
新築・リノベーション事業はもちろんのこと

経営に結びつくソリューションは

アーキネット京都にお任せください。
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リノベーション

実績
（コンバージョン）

2022 年 10 月時点





足立病院　新館 新築 /医療施設/ 京都市

京都で120年にわたり、産婦人科病院として地域医療に取り組
んできた足立病院の建替移転プロジェクトであり、今回は一期
目の新館の新築工事です。既存棟の老朽化に伴い、新館には、
病院として必要な容積の確保、機能維持・向上、地震・水害など
の自然災害等への対応、周辺環境への配慮が求められました。
まず、必要容積を確保するためには、旧館東側の計画地に設け
られた高度地区の高さ限度である15mを突破する必要があり
ました。そこで、京都市との景観審議会を経て高度地区計画の
許可による特例を受け、地上6階建ての病院を新築することが
可能となりました。京都の市街地での高度許可として、初めての
事例です。また、地震力を通常の1.25倍に割増した構造耐力の
確保や、地下階に居室を設けない計画により、大地震や水害等
の災害にも耐えうる設計としています。外壁面は低層、中層、高
層の三層構成としてデザインを切り替え、道路に面する外壁面
を層ごとにそれぞれ3m程度ずつ後退させることにより、街並み
への圧迫感の軽減を図っています。低層の町家と、中高層の建
物が混在する周辺の街並みとの調和を生むため、低層部は落
ち着いた質感やアースカラーの外壁材を採用し、中層部には長
大な外壁の圧迫感を抑えるためにランダムなピッチで縦格子
ルーバーを配置しました。このルーバーは、国内で実際に発生
した火災の事例をもとに、非常時の一時退避スペースとしての
役割も担っています。エントランスは細い路地のようなアプロ
ーチを通る動線計画とし、それに添うように設けた外観、内観
に繋がる連続アーチにより、来館者を招き入れるような空間を
演出しています。この動線計画により、明るい道路側に待合を
設けることも可能となりました。内装は病院らしさを感じさせな
い、ラグジュアリーさを随所に取り込んだホテルライクな空間
を目指しました。フォーカルポイントとなる石の壁面、折り上げ
天井やデザイン性の高い間接照明など、シーンごとに空間を彩
る要素を取り入れながら立体的構成を意識し、それぞれの空間
が単調にならない工夫を散りばめています。入院室はプライバ
シーに配慮した動線計画とした上で、足腰への負担が少ないカ
ーペットの採用や、ゆったりと使用できるドレッサーの設置、温

白色の照明や間接照明を用いる等、くつろぎの空間を追求し
ました。退院食を提供するカフェは、眺めと日当たりの良い最
上階に配置しています。多角的な視点とアイデア・専門的技術
により足立病院が目指す医療提供に必要な病院計画を進め、
安心安全な医療建築環境を整備し、妊娠、出産という女性に
とって、また家族にとって命がけの一大イベントに寄り添い、
彩りを添える空間づくりを実現しました。



COCON bldg. 新築 /事務所・店舗/ 京都市

京都市右京区に建つ、浴衣の企画デザイン販売を生業とする
会社の自社ビル新築計画です。複合建築物として、オフィスの
ほか、新事業とされる撮影スタジオとカフェを併設しています。
計画地は三又交差点に面しており、台形の敷地を活かして道
路に対し建物を斜めにせり出す配置とすることで、ビルの視認
性を向上させました。また、周辺の街並みに調和しながらもイ
ンパクトに残るデザインを意識し、外観の木調サイディングは
木のリアルさを追求しました。ジョイントが見えないようサイデ
ィング割を慎重に検討したことで、すっきりとしたデザインを実
現しています。また、3階の撮影スタジオの天井高をできるだけ
高くとるために、1、2階の階高を抑えることになりましたが、ス
ケルトン天井とし、配線ラックと一体化した照明計画などで圧
迫感が感じられないような設計としました。1階は、自社ECサイ
トにて販売している家具を体感できるカフェです。アクセントの

ターコイズブルーが映えるワイドサッシの採用や梁現しの内
装とすることで、明るく開放的な雰囲気を演出しています。ま
た、内装に特徴を持たせたユニークな個室を設けました。2階
のオフィスは、壁面や家具はシーンに合わせた素材や配色で
カジュアルなイメージを演出しています。明るくポップな内装
は遊び心を感じさせ、豊かな発想や活発なコミュニケーション
が生まれるような空間としました。2階EVホールと廊下はブル
ーのライン照明を設置した、施主が意図した「来客があっと驚
く近未来的な空間」としました。3階は、様々なニーズに柔軟な
対応ができる3種類の撮影スタジオがあります。勾配天井部分
で4mもの天井の高さを確保し、開放感のあるスタジオ空間と
しました。白を基調とし、借景となる隣接する公園の緑が美し
く映えます。建築のところどころに「おもしろい」ポイントを散り
ばめた、施主の思いが詰まった社屋を実現しました。



NCRe 京都深草 新築 /事務所/ 京都市

伏見区深草にある、大学からは徒歩圏内の場所に建つ121室5
階建ての学生寮の計画です。階高や建物の配置の絶妙な調整
により、北側の日影規制、南側の採光条件をクリアし、ボリュー
ムの最大化を図りつつ計画を進めました。外観は、白色を基調
にデザインし、1階アプローチ周辺は黒色で引き締め、風化し
づらいシンプルモダンなデザインとしました。内観は、親しみ
やすさをコンセプトとしています。ラウンジは居住者の憩いの
場となるよう、1階の建物中央にあるEVホール前に計画しまし
た。食堂は居住者が基本的に毎日利用する場所なので、木の
温かみを感じられるカフェのような明るい雰囲気を演出してい
ます。学生たちが安心して過ごすことができ、先輩から後輩へ
語り継がれるような、記憶に残る佇まいとなることを願ってい
ます。



TOYOTOMI STAY PREMIUM 梅田Ⅱ 新築 /事務所/ 大阪市

大阪地下鉄の中崎町駅から徒歩3分、梅田
駅から徒歩15分のところに位置する共同
住宅です。立地の良さもあり、大阪の特区
民泊制度を利用した民泊マンションとして
本計画がスタートしました。インバウンド
利用を前提とするため、外観は旅行者を迎
え入れる１枚の障子に見立ててデザイン
し、周辺の一般的な賃貸マンションと差別
化を図りました。「吹き寄せ障子」をモチー
フに、組子の間隔が広い箇所と狭い箇所
を交互に並べてリズムに変化を持たせつ
つ、窓からの採光を損なわず室外機や給
湯器といった設備隠しの機能も持たせて
います。エントランスホールは、照明により
陰影を作り、柱型と梁型を利用しながら素

材を「く」の字状に連続させることで、奥へ奥
へと引き込まれる通り庭のような空間を表
現しました。また、共用廊下は石畳風のタイ
ルカーペットを、住戸室内には一部和紙ク
ロスを採用し、外観・アプローチから内装に
至るまで和モダンな空間イメージで統一を
図りました。住戸は25㎡のワンルームタイ
プを標準としています。水廻り・収納をコン
パクトに合理化することで、トランク利用を
想定した広い玄関、広い寝室がとれる平面
計画としました。

※2021年4月時点、コロナ禍の影響に伴い、民泊マン
ションではなく一般賃貸マンションとして売り出され
ています。



工期のメリット

4ヶ月

7ヶ月

建替（新築）

リノベーション

解体
躯体

仕上

解体
躯体 仕上

早期に資金を回収

新築 / 京都市

コストのメリット

建替（新築） リノベーション

※物件事案によって異なります。

100% 50%

解体
解体

躯体

躯体

仕上

仕上

設備

設備

解体してから新築するのに比べ、既存躯体の上から工事するため、

工事期間が短縮できます。さらに投資額も半分以下になるため、利

回りも期待できます。

環境への対策
騒音や埃、塵などの発生が新築するのに比べて少なく、周辺環境へ

配慮もしやすくなります。また、二酸化炭素排出量や材料も低減され、

環境への影響も小さくすることが可能です。

ビジネスとしてのリノベーション
欧米と比較すると我が国は、リノベーションにまだ抵抗があるケー

スが多く、それが決断時に不安要因となる事があります。しかし、

まだ未開拓であるからこそ、潜在顧客が多く、良い商品と適切な告

知で、今後もさらなる成長が見込めるビジネス分野です。

WADA bldg.

M&Ms

TOKIWA BLDG.



自社ビルの機能を合理化し、
新たな価値を生む商業ビルとして再生

烏丸五条にある着物卸問屋の自社ビルを商業ビル
として再生するプロジェクトです。昭和49年に建てら
れた建物が抱える耐震性やアスベスト等の課題に加
え、ビルの半分は自社としての機能を残すこと、営業
を続けながらの工事を進めることが求められました。
建物の機能構成は上層階に自社機能を集約し、下層
階は貸テナントとして収益性を付加しています。地下
鉄烏丸線の出入り口に隣接した立地を活かし、１階
に路面店となるテナントを誘致することでエリアに
賑わいをもたらすファサードをつくります。地下は従
業員の方とテナント利用者が共用で使えるセミナー
ルームとしており、暗くて湿気の多い地下を快適な空
間とするために、１階の床を撤去しエントランスホー
ルと繋がった吹抜け空間とすることで、自然の風が通
るようにしました。吹抜けには階段を新設し利便性を
高め、２層分の高さがある壁面には特注の信楽焼タ
イルを貼り、和装にみられる染めのグラデーションを
表現した重厚感のあるデザインとし、豊かな交流の
場へ再生しました。

京都近江屋ビル 自社ビル ▶ テナントビル  /  京都市



オプテックスグループ
におの浜ビル

会社の広告塔となり、
街のシンボルとなるビル

滋賀県大津市にある社屋のリノベーションです。
本社機能の一部を再び旧本社ビルに移す当たり、
この計画が持ち上がりました。工事は外装、内装の
2期に分けて行われました。1期の外装工事では、「
会社の広告塔となり、街のシンボルとなるビル」を
コンセプトに掲げ、外装のエイジング塗装とライン
照明による照明デザインを施しました。日中はエ
イジング塗装の独特なムラが、天候や時間帯によ
り建物の見え方の変化を生み、夜間においては、ラ
ンダムに配置したライン照明が企業の発展や躍動
感を表しています。また、近江大橋から続く大通り
の人の動きも意識し、人々の目に留まりやすくなる
よう意図しています。2期の内装工事では、共用部、
オフィス部分の改修、水回りの更新を行いました。
琵琶湖を臨む眺望の良さと大きな窓を活かし、明
るい空間でいきいきと働けるオフィスとなるよう、
琵琶湖側にメインの執務スペースや応接室を配
置しています。

自社ビル ▶ 自社ビル  /  大津市







《 経営と結びついた本質的な切り口は何か 》
株式会社アーキネット京都は、専門的スキルや実績を活かし

お客様と一緒に考え、伴走しながら共創します。

●与条件の整理
●物件評価
●資産活用計画
●収支計画

●企画提案
●ブランディング
●マーケティング
●広告

●新築
●リノベーション
●耐震診断
●見積調整

●各種申請業務
●定期報告
●デザイン監修

●コワーキングスペース
●ゲストハウス
●レンタルスペース
●地域活性・まちおこし

事業計画 建築設計・監理 企画・運営



CAREER & HISTORY

2022 

2017

2013

2012

2020～

2019～

2014～ 

2011～

2009～

2007～

1996～ 会社設立
分譲マンション、個人住宅を中心に実績を積む

初めてのリノベーション事業（レノバエイシュウ）

本格的にリノベーション・コンバージョン事業を始める
賃貸マンション、テナントビルなどの新築事業の他、耐震改修の実績を積む
経営革新計画　京都府知事承認

オフィスリノベーションの実績を積む

コワーキングスペース「oinai karasuma」自社運営スタート

「知恵ビジネスプランコンテスト認定事業プラン」　京都商工会議所認定

ホテル、コンベンションホール等、幅広い用途の実績を積む

DIY改修を手掛けた京町家2棟をゲストハウスとして自社運営（2021年まで）
地域活動「みちづくり委員会2017」主催

学生寮、医療施設の新病棟を手掛ける

ニューノーマルな暮らしや働き方に対応した計画が増える

コワーキングスペース「oinai karasuma」オープン10周年を迎える



会社名 株式会社  アーキネット京都1級建築士事務所

所在地 〒604-8152　京都市中京区烏丸蛸薬師南入る手洗水町647番地トキワビル4-A

設立 平成8 年1月

代表取締役 黒木幹雄

資本金 1000万円

事務所登録 1級建築士事務所　京都府知事登録05A第01730号

管理建築士 1級建築士　大臣登録　第375921号　髙田実

事業内容 建築物の企画・設計・監理

 

新築・リノベーション事業　土地・建物に関するコンサルタント業務

経営革新 京都府知事承認　平成21年9月
第5回 知恵ビジネスコンテスト認定

金融機関 三井住友銀行　京都銀行　京都中央信用金庫　滋賀銀行

oinai karasuma
コワーキングスペース

つながる・あそぶ・つくる　仕事場

京都・四条烏丸から徒歩 5分のコワーキングスペース
oinai karasuma。2012 年に京都で 2つ目のコワーキング
スペースとして誕生し、2022 年 7月で 10 周年を迎えま
した。アーキネット京都がリノベーションを手がけたト
キワビルにあり、スタッフ全員で運営しています。

〒604-8152
京都市中京区烏丸通蛸薬師南入る手洗水町647番地
トキワビル4-B

営業時間
● 平日　　9:00～20:00
● 休業日　土・日・祝

アクセス
● 地下鉄「四条」・阪急「烏丸」21番出口から徒歩5分
● 地下鉄「烏丸御池」5番出口から徒歩5分

TEL   ： 075-221-0171
MAIL： welcome@oinai-karasuma.jp




